ПРОЕКТ
Изменения в Правила землепользования и застройки в муниципальном образовании «Кватчинское», утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования «Кватчинское » Можгинского района Удмуртской Республики от «27» декабря  2012 года № 9.3 «Об утверждении Правил землепользовании и застройки муниципального образования «Кватчинское»
Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Кватчинское», утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования «Кватчинское» Можгинского района Удмуртской Республики от «27»  декабря 2012 года № 9.3 «Об утверждении Правил землепользовании и застройки муниципального образования «Кватчинское» следующие изменения:

1. Статью 1 изложить в новой редакции:
«Статья 1. Общие положения
1. Правила землепользования и застройки муниципального образования "Кватчинское" (далее - Правила) являются муниципальным нормативным правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" от 06.10.2003 N 131-ФЗ, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, «Законом Удмуртской Республики от 28 ноября 2014 года № 69-РЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований, образованных на территории Удмуртской Республики, и органами государственной власти Удмуртской Республики», Законом Удмуртской Республики от 6 марта 2014 года № 3-РЗ «О градостроительной деятельности в Удмуртской Республике», постановлением Правительства Удмуртской Республики от 16 июля 2012 года № 318 «Об утверждении Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской Республике», иными законами и нормативными правовыми актами Удмуртской Республики, Уставом муниципального образования "Кватчинское" от  08 декабря 2005 г. № 3.1, с учетом положений Генерального плана муниципального образования "Кватчинское", утвержденного решением Совета депутатов муниципального образования "Кватчинское"   от 26 ноября  2012 г. №  7.1, иными нормативно-правовыми актами, определяющими градостроительное развитие муниципального образования "Кватчинское", охрану его культурного наследия и окружающей природной среды.

2. Настоящие Правила вводят в муниципальном образовании "Кватчинское" систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования "Кватчинское" на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента, в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования «Кватчинское", улучшения среды жизнедеятельности населения, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории муниципального образования "Кватчинское";

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования "Кватчинское";

5) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществлении на них строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

3. Правила регламентируют деятельность в отношении:

1) регулирования землепользования и застройки на территории муниципального образования "Кватчинское";

2) порядка подготовки документации по планировке территории (проектов планировки территории и (или) проектов межевания территории), за исключением градостроительного плана земельного участка;

3) предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

6) порядка внесения изменений в Правила;

7) изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, а до их утверждения - нормативно-техническими документами: строительными нормами и правилами (далее - СНиП), стандартами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законами и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Удмуртской Республики по вопросам регулирования землепользования и застройки в части, не противоречащей Федеральному закону от 27.12.2002 N 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации, принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия.

5. Правила обязательны для исполнения:

1) органами государственной власти Российской Федерации и Удмуртской Республики, органами местного самоуправления МО «Кватчинское», при осуществлении градостроительной деятельности, при осуществлении управления и распоряжения земельными участками и контроле за землепользованием и застройкой на территории муниципального образования "Кватчинское";

2) физическими и юридическими лицами, осуществляющими градостроительную деятельность и землепользование на территории муниципального образования "Кватчинское".

2. Статью 2 изложить в новой редакции:
«Статья 2. Основные понятия, используемые в правилах
1. Автомобильные стоянки – открытые и крытые площадки, используемые в качестве мест для оказания услуг по предоставлению во временное владение (пользование) мест для стоянки автотранспортных средств, а также по хранению автотранспортных средств;

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – указанные в градостроительном регламенте основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования.

3. Гараж (подземный, наземный) – здание (сооружение), предназначенное для длительного хранения автотранспорта, технического обслуживания автомобилей.

4. Гостевые стоянки легкового автотранспорта – открытые площадки с несколькими стояночными местами, выполненные из твердого покрытия (брусчатка, асфальт, бетон, дорожные железобетонные плиты) с фиксируемыми границами, расположенные на территории земельного участка многоквартирного дома, предназначенные для временной парковки легковых автомобилей посетителей и жителей жилой зоны.

5. Градостроительная планировочная единица (квартал, микрорайон, район) – территория в границах красных линий, ограниченная магистральными и (или) жилыми улицами. 

6. Коэффициент уровня автомобилизации – величина, ежегодно определяемая как отношение количества транспортных средств, зарегистрированных в МО «Кватчинское», к количеству транспортных средств, зарегистрированных в МО «Кватчинское», на расчетный период.

7. Максимальный показатель плотности жилищного фонда – величина, определяемая как максимально допустимое отношение площадей всех жилых этажей зданий на один гектар территории участка.

8. Максимальный коэффициент застройки (максимальный процент застройки) – величина, определяемая как максимально допустимое отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади участка.

9. Максимальный коэффициент плотности застройки – величина, определяемая как максимально допустимое отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала). 

10. Незастроенная территория – территория, на которой отсутствуют все виды наземных, надземных и подземных  объектов капитального строительства согласно Карте границ незастроенных территорий.

11. Объектные автостоянки для легковых автомобилей – места парковок автотранспортных средств, принадлежащих посетителям объектов различного функционального назначения.

12. Озелененные территории на земельных участках – часть участков, которая не застроена зданиями, строениями, сооружениями и не используется для проезжей части, парковки или тротуара, при этом покрыта зелеными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями), и доступна для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

13. Предельная (максимальная) высота объектов капитального строительства – максимально допустимое расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб, лифтовых шахт).

14. Предельные размеры земельных участков – максимальные и (или) минимальные размеры земельных участков, устанавливаемые в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны.

15. Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы объектов общего пользования, скверы, бульвары).

16. Территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты.

17. Этажность объектов капитального строительства – величина, при определении которой учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

3. Подпункт 3 пункта 3 статьи 4 исключить.

4. Статью 5 отменить.

5. Статью 6 изложить в следующей редакции:
«Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Главе Администрации муниципального образования «Кватчинское» и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

2.  Комиссия формируется на основании постановления Главы Администрации муниципального образования «Кватчинское» и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми Главой Администрации муниципального образования «Кватчинское». 

6. Статью 7 отменить.

7. Статью 8 отменить.
8. Статью 9 отменить.
9. Статью 10 отменить.

10. Статью 11 отменить.

11. Статью 12 отменить.

12. Статью 13 отменить.

13. Статью 14 отменить.
14. Статью 16 отменить.
15. Статью 17 отменить.

16. Статью 18 отменить.

17. Статью 19 отменить.

18. Статью 20 отменить.

19. Статью 21 отменить.

20. Пункт 3 статьи 22 изложить в новой редакции:

«3. В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство применяется порядок установленный статьями Градостроительного кодекса РФ;»
21. Статью 23 изложить в новой редакции:

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

2. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении разрешения на условно разрешенный вид использования обращаются в администрацию муниципального образования «Кватчинское» в Комиссию по землепользованию и застройке с соответствующим заявлением.

3. В заявлении  указывается: 

1) сведения о заявителе;

2) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

3) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, места парковки автомобилей и т.д.);

4) эскизный проект строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае представления разрешения на условно разрешенный вид использования;

5) обосновывающие материалы – информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.; технические условия, предоставленные уполномоченными организациями, подтверждающие возможность получения инженерных ресурсов в полном объеме), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

К заявлению прилагается кадастровый паспорт земельного участка, свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости.

Заявление содержит обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. При получении заявления Комиссия:

1) при соответствии документов перечню, предусмотренному частью 3 настоящей статьи, регистрирует заявление;

2) рассматривает заявление и готовит заключение по предмету запроса;

3) запрашивает письменное заключение по предмету запроса от органа администрации муниципального образования «Кватчинское», уполномоченного в области градостроительной деятельности;

4) запрашивает письменные заключения по предмету запроса от уполномоченного государственного органа охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора. Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах соответствующих зон ограничений.

5. Основаниями для составления письменных заключений являются:

1) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

2) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

3) соблюдение прав владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

8. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

9. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

10. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

11. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте муниципального образования «Кватчинское» в сети «Интернет».

12. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального образования «Кватчинское».

13. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

14. На основании указанных в части 12 настоящей статьи рекомендаций глава администрации муниципального образования «Кватчинское» в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Кватчинское» в сети «Интернет».

15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

16. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения может быть оспорено в судебном порядке.

22. Статью 24 изложить в следующей редакции:

«Статья 24. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1.Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в комиссию по землепользованию и застройке и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;

2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

4. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Комиссия подготавливает и направляет главе администрации муниципального образования «Кватчинское» рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее семи дней после их проведения.

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

6. На основании рекомендаций Комиссии глава администрации муниципального образования «Кватчинское» в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.

23. Часть III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

изложить в новой редакции:

« ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
Статья 30. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты территориальных зон. 

Статья 30.1.  Перечень территориальных зон

Ж-1. Зона  застройки малоэтажными жилыми домами

Зона предназначена для застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома (1-3этажа);

· блокированная жилая застройка (1 этаж, до 10 блоков);
· объекты обслуживания жилой застройки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента и др.);

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· автостоянки для хранения индивидуальных легковых автомобилей;

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· магазины товаров первой необходимости (общей площадью до 100 кв.м.);

· аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты бытового обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.);

· объекты, связанные с отправлением культа;

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения. 

	№

и/и


	Предельные (минимальные и (или) максимальные)размеры земельных

участков и предельные параметры разрешённого строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (Ж-1)

	2
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка для блокированного жилищного строительства составляет 200 кв. м;

2) максимальная площадь земельного участка для блокированного жилищного строительства составляет 400 кв. м.

Площадь вновь образуемых земельных участков из земель, находящихся в собственности физических и юридических лиц, не должна быть меньше минимального размера земельного участка, приведённого в пункте 1.

Для иных видов разрешённого использования земельных участков минимальный размер земельного участка - 1 кв. м

	3
	Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) -5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования -5 м;

3) для детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ - 10 м, от границы, не прилегающей к территории общего пользования до объектов вспомогательного назначения - 3 м

	4
	Предельное количество этажей или предельная высота:

1) не более 3 этажей (включая мансардный этаж);

2) высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не должна быть более 9,6 м, до конька скатной кровли - не более 12,0 м, не включая шпили, башни, флагштоки. Высота сооружений не более 25 м

	5
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

1) для блокированного жилого дома (до 10 блоков) - 50 процентов;

2) для детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ 40 процентов;

3) для иных объектов - 80 процентов

	6
	Иные требования:

1. Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.

2. Площадь гаража не должна превышать 70 кв. м, ширина по фасадной части - не более 7 м.

3. Максимальная высота сплошного ограждения земельных участков вдоль улиц (проездов) - 1,8 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала. На границе со смежным земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми или решетчатыми с целью минимального затенения территории соседнего участка


Ж-2. Зона  застройки индивидуальными жилыми домами
Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Индивидуальный жилой дом;

· блокированная жилая застройка (1 этаж, до 2 блоков);

· личное подсобное хозяйство.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи для личного легкового автомототранспорта не более, чем на 2 машины;
· подсобные и коммунальные строения, сооружения (теплицы, парники,  оранжереи индивидуального пользования, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод), индивидуальные резервуары для хранения воды; индивидуальные бани, сауны, бассейны; надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек и др.); 

· плодовые, ягодные, декоративные растения, ягодные, овощные культуры; 

· строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства);

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· малые архитектурные формы;

· площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· магазины товаров первой необходимости (общей площадью до 100 кв.м.);

· временные объекты торговли;

· аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты бытового обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.).

· объекты, связанные с отправлением культа;

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеновых установок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров, пилорам и т. п.). 

	№

и/и


	Предельные (минимальные и (или) максимальные)размеры земельных

участков и предельные параметры разрешённого строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

	1 
	Зона (Ж-2)

	2 


	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1. Минимальная площадь земельного участка:

1) для строительства индивидуального жилого дома 1000 кв.м. Для блокированного жилого дома (для каждого блока) составляет 800 кв. м;
2) для ведения личного подсобного хозяйства - 1000 кв. м.

2. Максимальная площадь земельного участка:

1) для строительства индивидуального жилого дома или блокированного жилого дома (для каждого блока) составляет 2000 кв. м;

2) для ведения личного подсобного хозяйства - 2500 кв. м.

Площадь вновь образуемых земельных участков из земель, находящихся в собственности физических и юридических лиц, не должна быть меньше минимального размера земельного участка, приведённого в пункте 1. Для иных видов разрешённого использования земельных участков минимальный размер земельного участка - 1 кв. м

	3
	Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий и строений:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), - 5 м, за исключением индивидуальных гаражей. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования, - 3 м, до объектов вспомогательного назначения -1 м;

3) для детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ - 10 м, от границы, не прилегающей к территории общего пользования, до объектов вспомогательного назначения - 3 м.

	4
	Предельное количество этажей или предельная высота:

1) не более 3 надземных этажей, включая мансардный этаж;

2) высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не должна быть более 9,6 м, до конька скатной кровли - не более 12,0 м, не включая шпили, башни, флагштоки;

3) высота вспомогательных строений от уровня земли до верха плоской кровли не должна быть более 3 м, до конька скатной кровли - не более 7 м. Высота сооружений - не более 25 м

	5
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

1) для индивидуального жилого дома или блокированного жилого дома (2 блока) - 60 процентов;

2) для детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ - 40 процентов;

3) для иных объектов - 80 процентов

	6
	Иные требования:

1. Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.

2. Площади объектов капитального строительства вспомогательного назначения не должны превышать площади основного объекта, размещённого на земельном участке.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, выгребов, размещать со стороны улиц не допускается.

4. Максимальная высота сплошного ограждения земельных участков вдоль улиц (проездов) - 1,8 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала. На границе со смежным земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть прозрачными (сетчатыми или решетчатыми) с целью минимального затенения территории соседнего участка.

5. Максимальное количество машиномест на гостевых стоянках - 10.

6. Содержание и разведение пчёл в пределах жилой застройки возможно при условии:

1) наличия по периметру участка глухого забора высотой не менее 1,8 м;

2) количества ульев на участке - не более трёх;

3) размещения ульев от границ смежных участков на расстоянии -10 м.

7. В условиях сложившейся застройки допускается размещать палисадники. Палисадник представляет собой цветник, расположенный на территории общего пользования. Длина палисадника не должна превышать размер уличного фасада индивидуального жилого дома, расположенного на земельном участке, к границе которого устраивается палисадник. Ширина палисадника не должна превышать 2 м. Высота ограждения палисадника не должна превышать 1 м. Ограждение палисадников не должно препятствовать доступу в него со стороны земель общего пользования и должно выполнять лишь декоративную функцию. Размещение внутри палисадника объектов капитального строительства, за исключением сетей инженерно-технического обеспечения, не допускается.

8. Допускается блокировка гаражей и хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учётом противопожарных требований. Площадь индивидуального гаража не должна превышать 70 кв. м, ширина по фасадной части - не более 7 метров.

9. Расстояние от жилого дома до построек для содержания скота и птицы - 4 м, от окон жилых помещений дома до постройки для  содержания скота и птицы -15 м. Помещения для содержания скота и птицы допускается предусматривать пристроенными к жилому дому при условии изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями, помещения должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в жилой дом. Расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений – не менее 6 м


Статья 30.2 Градостроительные регламенты
О-1. Зона  делового, общественного и коммерческого назначения
Зона обслуживания и деловой активности выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости (которые не являются объектами культурного наследия) с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

Виды использования объектов культурного наследия, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об охране и использовании объектов культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· деловое управление;

· объекты общественного управления;

· объекты здравоохранения;

· социальное обслуживание;

· гостиничное обслуживание; 

· банковская и страховая деятельность;

· объекты образования и просвещения;

· объекты спорта;

· объекты культуры и досуга;

· магазины, торговые комплексы; торгово-развлекательные центры;

· открытые мини-рынки; 

· предприятия общественного питания;

· юридические учреждения;

· туристические агентства;

· объекты религиозного назначения;

· объекты бытового обслуживания населения (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны);

· коммунальное облуживание. 

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания;

· гостевые автостоянки;

· гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения;

·  детские, спортивные, площадки для отдыха, хозяйственные площадки;

· благоустройство территории.

Условно разрешенные виды использования:

· общежития;

· объекты пожарной охраны;

· обслуживание автотранспорта.
	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (О-1)

	2
	Социальное обслуживание,

бытовое

обслуживание
	земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,1 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 0,5 га.

Минимальные  отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной    зоны,    преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные

	3
	Здравоохранение
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,01 га;

2)
максимальная площадь земельного участка не
регламентируется.

Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), - 10 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   5   м,   до   объектов
вспомогательного назначения - 3 м.
Больницы располагают от жилых и общественных
зданий на расстоянии не менее 30 м.
Стационары психиатрического,   инфекционного,
в      том      числе    туберкулезного,    профилярасполагают на расстоянии не менее 100 метров от территории жилой застройки. Предельное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50 процентов

	4
	Общественное питание
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,06 га;

2)
максимальная площадь земельного участка -
0,5 га.

Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, - 3 м.

Максимальное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки - 80 процентов

	5
	Рынки, торговые центры, магазины
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,1 га;

2)
максимальная площадь земельного участка -
2,0 га. 
Размеры     земельных     участков     и     прочие предельные      параметры      определяются      в соответствии   с  действующими    техническими регламентами,    региональными    и    местными нормативами градостроительного проектирования. Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   5 м,   до   объектов
вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 2 этажа.
Высота сооружений - не более 25 м.
Максимальный процент застройки в границах
земельного участка - 50 процентов

	6
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,01 га;

2)
максимальная площадь земельного участка -
0,5 га.

Минимальный   отступ   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства -5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов. Предельное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 процентов


О-2 ЗОНА УЧРЕЖДЕНИЙ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ И СОЦИАЛЬНОЙ ЗАЩИТЫ

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 

· Родильные дома, стационары, медсанчасти

· Госпитали, больницы, морги

· Больничные учреждения со специальными требованиями к размещению

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Санаторные учреждения

· Молочные кухни, аптеки

· Станции переливания крови

· Станции скорой и неотложной помощи

· Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции

· Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Сады, скверы, бульвары

· Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест)

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Жилые дома для персонала

· Объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования

· Площадки для отдыха

	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (О-2)

	2
	Объекты социального обеспечения
	земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,1 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 0,5 га.

Минимальные  отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов. В жилой зоне допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной    зоны,    преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные

	3
	Объекты здравоохранения
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,01 га;

2)
максимальная площадь земельного участка не
регламентируется.

Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), - 10 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   5   м,   до   объектов
вспомогательного назначения - 3 м.
Больницы располагают от жилых и общественных
зданий на расстоянии не менее 30 м.
Стационары психиатрического,   инфекционного,
в      том      числе    туберкулезного,    профиля располагают на расстоянии не менее 100 метров от территории жилой застройки. Предельное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50 процентов

	4
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,01 га;

2)
максимальная площадь земельного участка -
0,5 га.

Минимальный   отступ   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства -5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов. Предельное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 процентов


О-3 ЗОНА ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия должны быть включены в настоящие Правила  после разработки и утверждения Проекта зон охраны памятников истории и культуры муниципального образования  «Кватчинское» со ссылкой на этот проект.

Статья 30.3

П-1. Зона коммунально-складских организаций 

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных предприятий, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного автомобильного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

промышленные;

объекты складского назначения различного профиля;

 коммунальное облуживание;

 бытовое обслуживание;

· деловое управление;

· объекты автомобильного транспорта;
 обслуживание автотранспорта;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· вспомогательные, подсобные строения и сооружения;
· гостевые автостоянки;
· благоустройство территории.
Условно разрешенные виды использования:

проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские

организации, связанные с обслуживанием предприятий;

·  объекты некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания;

ветеринарные учреждения.

	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	П-1

	2
	Производственная деятельность
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,1 га;

2)
максимальная площадь земельного участка не
регламентируется.

Минимальные  отступы  от  границ  земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), - 10 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, -5 м.

Предельное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 процентов. Нормативная плотность застройки предприятий производственной      зоны      принимается      в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. Ориентировочный   размер   санитарно-защитной зоны:

1)
300 м - для предприятий III класса опасности;

2)
100м- для предприятий IV класса опасности;

3)
50 м - для предприятий V класса опасности

	3
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,01 га;

2)
максимальная площадь земельного участка -
2,0 га.

Минимальные  отступы  от  границ  земельного участка до объектов капитального строительства: 1) от красных линий улиц и проездов - не менее 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;


Т-1. Зона объектов инженерной инфраструктуры

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития объектов инженерной инфраструктуры. Территории, застроенные или планируемые к застройке головными сооружениями и объектами инженерной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения, теплоснабжения (водозаборные сооружения, станции водоподготовки, станции подъема, водонапорные башни, электроподстанции, распределительные станции, подстанции, котельные, ГРП и др.)
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты по обслуживанию инженерной инфраструктуры;

· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

Условно разрешенные виды использования:

· деловое управление;

· объекты складского назначения;

· малые архитектурные формы;

· зеленые насаждения.

	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

	1
	2
	3

	1
	Зона (Т-1)

	2
	Связь
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 0,1 га;

2) максимальная площадь земельного участка – 
2,0 га.

Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) –  10 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 5 м.
Предельное количество этажей – 1 этаж.
Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов

	3
	Иные виды разрешённого использования 
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,06 га;

2) максимальная площадь земельного участка – 
0,2 га.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.

Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов


Т-2. Зона объектов транспортной инфраструктуры

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории автомобильных дорог внешнего (транзитного) транспорта с возможным размещением производственных объектов транспортной инфраструктуры и сооружений и объектов дорожного сервиса.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты автомобильного транспорта;
 объекты обслуживания автотранспорта;

· деловое управление;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты складского назначения;

· гостиничное обслуживание;

· предприятия общественного питания;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины, транспортные агентства;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты наружной рекламы;

· площадки для сбора мусора;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

· коммунальное облуживание;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· бытовое обслуживание.

	№

п/п


	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3

	1
	Зона (Т-2)

	2
	Обслуживание автотранспорта


	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,06 га;

2) максимальная площадь земельного участка – 
2,0 га.

Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 10 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 10 м.
Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов

	3
	Иные виды разрешённого использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,06 га;

2) максимальная площадь земельного участка – 
1,0 га.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 5 м.

Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов

	4
	Объекты складского назначения
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

минимальная площадь земельного участка – 0,01 га.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 5 м.

Предельное количество этажей – 1 этаж.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов


Статья 30.4 

Р-1. Зона рекреационного назначения


Зона предназначена для сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования – парков, скверов, бульваров переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.


Основные виды разрешенного использования

· зеленые насаждения (скверы, сады, парки и т.д.);

· внутриквартальное озеленение;

· природно-познавательный туризм; 

· дома и базы отдыха;

· гостиничное обслуживание;

· объекты спорта;

· объекты досуга;

· пляжи.


Вспомогательные виды разрешенного использования

· вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом;
· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· детские площадки;

· площадки для отдыха;

· элементы благоустройства, малые архитектурные формы;

· общественные туалеты;

· гостевые автостоянки;

· площадки для мусоросборников.

Условно разрешенные виды использования

· ограниченное земледелие (посадка картофеля, овощей);

· объекты религиозного назначения;

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и

обслуживания населения.

	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3

	1
	Зона (Р-1)

	2
	Парк
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,5 га;

2) максимальная площадь земельного участка не регламентируется. 

Ориентировочные размеры детских парков допускается принимать из расчёта 0,5 кв. м/чел. 

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.
Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 7 процентов.

Иные требования: 

соотношение элементов территории парка следует принимать в процентах от общей площади парка:

1) территории зелёных насаждений и водоёмов – не менее 70;

2) аллеи, дорожки, площадки – 25 – 28;

3) здания и сооружения – 5 – 7.

Функциональная организация территории парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования в процентах от общей площади парка:

1) зона культурно-просветительских мероприятий – 
3 – 8;

2) зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5 – 17;

3) зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10 – 20;

4) зона отдыха детей – 5 – 10;

5) прогулочная зона – 40 – 75;

6) хозяйственная зона – 2 – 5

	
	
	

	3
	Сквер
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 0,01 га;

2) максимальная площадь земельного участка не регламентируется. 

Для иных видов разрешённого использования земельных участков минимальный размер земельного участка – 1 кв. м.

На территории сквера запрещается размещение застройки.

Соотношение элементов территории сквера в процентах от общей площади: 

1) территории зелёных насаждений и водоёмов – 
60 – 75;

2) аллеи, дорожки, площадки, малые формы – 
40 – 25

	4
	Питомники древесных и кустарниковых растений
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,5 га;

2) максимальная площадь земельного участка не регламентируется. 

Для иных видов разрешённого использования земельных участков минимальный размер земельного участка – 1 кв. м.

Площадь питомников следует принимать из расчёта 3 – 5 кв. м/чел. в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.
Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10 процентов

	5
	Объекты лечебно-оздоровительного назначения, 

рекреации и туризма
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,3 га;

2) максимальная площадь земельного участка не регламентируется. 

Для иных видов разрешённого использования земельных участков минимальный размер земельного участка – 1 кв. м.

Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 5 м.
Предельное количество этажей – 5 этажей.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 процентов

	6
	Иные виды разрешённого использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,1 га;

2) максимальная площадь земельного участка – 
0,5 га. 

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.

Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 процентов


Р-2 ЗОНА ОБЪЕКТОВ, ПРЕДНАЗНАЧЕННЫХ ДЛЯ ЗАНЯТИЯ ФИЗИЧЕСКОЙ КУЛЬТУРОЙ И СПОРТОМ

Зона предназначена  для размещения спортивных сооружений и комплексов местного значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны 

Основные виды разрешенного использования 

· Стадионы, спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты местного значения

· Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и иные спортивные объекты 

· Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещению (автодромы, вело и мототреки, стрельбища, конно-спортивные клубы, манежи для верховой езды, ипподромы, школы и клубы служебного собаководства)

· Пункты первой медицинской помощи

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

· Общественные туалеты

· Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

· Стоянки для посетителей (по нормативному расчету)

	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	2
	3

	1
	Зона (Р-2)

	2
	Объекты спорта
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,5 га;

2) максимальная площадь земельного участка не регламентируется. 

Ориентировочные размеры детских парков допускается принимать из расчёта 0,5 кв. м/чел. 

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.
Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 7 процентов.

Иные требования: 

соотношение элементов территории парка следует принимать в процентах от общей площади парка:

1) территории зелёных насаждений и водоёмов – не менее 70;

2) аллеи, дорожки, площадки – 25 – 28;

3) здания и сооружения – 5 – 7.

Функциональная организация территории парка включает следующие зоны с преобладающим видом использования в процентах от общей площади парка:

1) зона культурно-просветительских мероприятий – 
3 – 8;

2) зона массовых мероприятий (зрелищ, аттракционов и др.) – 5 – 17;

3) зона физкультурно-оздоровительных мероприятий – 10 – 20;

4) зона отдыха детей – 5 – 10;

5) прогулочная зона – 40 – 75;

6) хозяйственная зона – 2 – 5

	3
	Иные виды разрешённого использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 
0,1 га;

2) максимальная площадь земельного участка – 
0,5 га. 

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.

Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 процентов


Статья 30.5.

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий

Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом в границах населенного пункта и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· выращивание сельскохозяйственных культур (пашни – в границах выдела для ведения личного подсобного хозяйства, огороды, питомники, тепличные хозяйства, оранжереи);

·  сенокосы;

· пастбища, в том числе поселковые;

· многолетние насаждения;

· личные подсобные хозяйства сельскохозяйственного назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· жилые дома для семей, участвующих в сельскохозяйственном производстве, в том числе в составе фермерских хозяйств;

· материальные склады, обеспечивающие процесс сельскохозяйственного производства;

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования: 

· крестьянские (фермерские) хозяйства; 

· склады;

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.

	№ п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	СХ-1. 

	2
	Растениеводство, ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Размеры земельных участков и особенности их использования    регулируются    земельным    и градостроительным законодательством Российской Федерации и Удмуртской Республики


СХ-2. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

Зона предназначена для сельскохозяйственных предприятий и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· животноводческие фермы и комплексы (всех специализаций);

· фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие, звероводческие (норки, лисы и др.);

· крестьянские (фермерские) хозяйства;

· пчеловодство;

· рыбоводство;

· хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна;

· материальные склады, обеспечивающие процесс сельскохозяйственного производства;

· мастерские по ремонту сельхозтехники;

· первичная переработка сельскохозяйственной продукции;

· ветеринарные лечебницы;

· личные подсобные хозяйства;

· питомники для выращивания растительной продукции;

· тепличные и парниковые хозяйства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства; 

· цеха по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

· хранилища навоза и помета;

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования: 

Склады для хранения минеральных удобрений и ядохимикатов
	№ п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (СХ-2)

	2
	Растениеводство,

садоводство,

животноводство,

пчеловодство,

рыбоводство,

коммунальное

обслуживание,

гидротехнические

сооружения,

автомобильный

транспорт
	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 1,0 га.

Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами гадостроительного проектирования. Минимальные   отступы   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства: 
1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При наличии     утверждённой     документации     по  планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   3   м,   до   объектов вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 1 этаж

	3
	Сельско​хозяйственное использование
	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка -
0,1 га;

2)
максимальная площадь земельного участка  не
регламентируется.

Минимальные   отступы   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), - 10 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, -10 м.

Предельное количество этажей - 3 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный  процент застройки  в  границах земельного участка - 60 процентов. Нормативная плотность застройки предприятий принимается   в соответствии с региональными и местными     нормативами     градостроительного проектирования.

Ориентировочный   размер    санитарно-защитной зоны:

1)
300 м - для предприятий III класса опасности;

2)
100 м - для предприятий IV класса опасности;

3)
50 м - для предприятий V класса опасности

	4
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь: 
1) минимальная площадь земельного участка -0,1 га; 
2) максимальная площадь земельного участка  не регламентируется.

Минимальные   отступы   от   границ  земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный  процент  застройки  в  границах земельного участка - 80 процентов


СХ-3 ЗОНА ОГОРОДОВ

Используется ведения сельского хозяйства: размещения огородов.

Основные виды разрешенного использования 

· Растениеводство (пашни, пастбища, луга, сенокосы, многолетние насаждения, теплицы, оранжереи, парники, сельскохозяйственные питомники)

· Коллективные огородничества

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные станции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины

· Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни

· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Водоемы, водозаборы

· Теплицы, оранжереи

	№ п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (СХ-3)

	2
	Растениеводство

	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 1,0 га.

Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами гадостроительного проектирования. Минимальные   отступы   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства: 
1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При наличии     утверждённой     документации     по  планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   3   м,   до   объектов вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 1 этаж

	3
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь: 
1) минимальная площадь земельного участка -0,1 га; 
2) максимальная площадь земельного участка  не регламентируется.

Минимальные   отступы   от   границ  земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный  процент  застройки  в  границах земельного участка - 80 процентов


СХ-4 ЗОНА САДОВОДСТВ

Зона предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.

Основные виды разрешенного использования 

· Дома для сезонного проживания (садовые и дачные дома)

· Лесопарки (лесные массивы)

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Локальные канализационные очистные сооружения

· Локальные очистные сооружения поверхностного стока

Условно разрешенные виды использования

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общ. площади)

· Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (типа столярных мастерских), летние гостевые домики,  семейные бани, надворные туалеты

· Хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента, компоста)

· Гаражи или стоянки 1-3 места

· Площадки: детские, хозяйственные, отдыха

· Сады, огороды

· Водоемы, водозаборы

· Теплицы, оранжереи

	№ п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (СХ-4)

	2
	Объекты садоводства

	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 1,0 га.

Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. Минимальные   отступы   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства: 
1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При наличии     утверждённой     документации     по  планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   3   м,   до   объектов вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 1 этаж

	3
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные  и  (или)  максимальные  размеры земельного участка, в том числе его площадь: 
1) минимальная площадь земельного участка -0,1 га; 
2) максимальная площадь земельного участка  не регламентируется.

Минимальные   отступы   от   границ  земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При
наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от
границ земельных участков до зданий и строений
определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный  процент  застройки  в  границах земельного участка - 80 процентов


Статья 30.6:

С-1. Зона специального назначения, связанная с захоронениями
Зона предназначена для размещения кладбищ, скотомогильников, полигонов твердо-бытовых отходов. Порядок использования территории определяется  с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

·  действующие кладбища;

·  кладбища, закрытые на период консервации;

·  скотомогильники;

·  полигоны твердых бытовых отходов.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· хозяйственные постройки, не являющиеся объектами капитального строительства;

· резервуары для хранения воды;

· общественные туалеты;

· открытые гостевые автостоянки для временного хранения автомобилей;

· аллеи, скверы.

Условно разрешенные виды использования:

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· киоски, временные павильоны розничной торговли.

	№

и/и
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (С-1)

	2
	 Специальная деятельность
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,5 га;

2)
максимальная площадь земельного участка не регламентируется.

Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. При наличии     утверждённой     документации     по планировке территории минимальный отступ от  границ земельных участков до  зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего пользования, -5 м.

Предельное количество этажей - 1 этаж. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не регламентируется. Размеры    земельных    участков,    особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии   с   действующими техническими регламентами,    региональными    и    местными нормативами градостроительного проектирования. Определение    места    строительства    объектов размещения отходов осуществляется на основе специальных (геологических, гидрологических и иных) исследований в порядке, установленном законодательством Российской Федерации

	3
	Ритуальная деятельность
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,02 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 40 га.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства: 1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), -5 м. При наличии     утверждённой     документации     по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов; 

2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования, -5 м. Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов. Размещение,    расширение    и    реконструкция кладбищ,   зданий  и   сооружений  похоронного назначения   осуществляется   в   соответствии   с требованиями Федерального закона от 12 января 1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле»,   СанПиН   2.1.1279-03   «Гигиенические требования   к   размещению,     устройству    и содержанию  кладбищ,  зданий  и  сооружений похоронного назначения»


Пр-1. Зона прочих территорий.
Зона предназначена для размещения объектов общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Порядок использования территории определяется местным органом государственной власти в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, со специальными нормативами.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· улично-дорожная сеть населенного пункта;

· сети инженерной инфраструктуры, дренажной и ливневой  канализации, коллекторы рек;

· автодорожные мосты, путепроводы,  дамбы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения, скверы, бульвары, набережны;

· озеленение специального назначения;

· малые формы благоустройства;

· гостевые автостоянки;

· общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:

· сенокосы;

· пастбища, в том числе поселковые;

· многолетние насаждения;

· личные подсобные хозяйства сельскохозяйственного назначения.

	№

и/и
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Зона (Пр-1)

	2
	Обслуживание автотранспорта
	Минимальные   и   (или)   максимальные   размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 2,0 га.

Размеры     земельных     участков,     особенности размещения и прочие параметры определяются  в соответствии     с    действующими   техническими регламентами,     региональными     и     местными нормативами градостроительного проектирования. Минимальные   отступы   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства:

1)
от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -  10 м. При  наличии утверждённой документации по планировке  территории    минимальный    отступ    от   границ земельных   участков   до   зданий   и   строений  определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего  пользования, -10 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный   процент   застройки   в   границах земельного участка - 80 процентов

	3
	Иные виды

разрешённого

использования
	Минимальные   и   (или)   максимальные   размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,06 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 1,0 га.

Минимальные   отступы   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства: 1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), -5 м. При наличии утверждённой    документации    по    планировке территории    минимальный    отступ    от   границ земельных   участков   до   зданий   и   строений определяется от красных линий улиц и проездов; 2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования, -5 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. Высота сооружений - не более 25 м. Максимальный   процент   застройки   в   границах земельного участка - 80 процентов


Статья 31. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности
1.Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте статьи 29 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными статьей 30  настоящих Правил с учетом ограничений, установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием территорий.

Статья 31.1. Перечень зон с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности

	Н-1
	Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

	Н-2
	Санитарные разрывы от транспортных коммуникаций

	Н-4
	Охранные зоны инженерных коммуникаций

	Н-5
	Водоохранная  зона 

	Н-6
	Прибрежная защитная полоса

	Н-7
	Зона особо охраняемых природных территорий (ООПТ)

	Н-8
	Береговая полоса

	Н-9
	Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса 


Н-1 Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы».

Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны.

Размер санитарно-защитной зоны для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается с учетом суммарных выбросов и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в промышленную зону, промышленный узел (комплекс). Для них устанавливается единая расчетная санитарно-защитная зона, и после подтверждения расчетных параметров данными натурных исследований и измерений, оценки риска для здоровья населения окончательно устанавливается размер санитарно-защитной зоны. Оценка риска для здоровья населения проводится для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса), в состав которых входят объекты II класса опасности.

Для промышленных объектов и производств, входящих в состав промышленных зон, промышленный узлов (комплексов) санитарно-защитная зона может быть установлена индивидуально для каждого объекта.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства): нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

Н-2 Санитарные разрывы от транспортных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

Н-4 Охранные зоны инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 «Магистральные трубопроводы»;

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;  

· ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г;

· «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденные постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160;

· «Правила охраны магистральных трубопроводов", утвержденные постановлением      Госгортехнадзора России   от 22.04.92 г. N 9.

Н-5 Водоохранная зона 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»; 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных Главой 4 настоящих Правил.

В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров – в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

Н-6 Прибрежная защитная полоса

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 года № 1404 «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах»;

· СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»; 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

В границах прибрежных защитных полос, наряду с выше указанными ограничениями для водоохранных зон, запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

Н-7 Зона особо охраняемых природных территорий (ООПТ)

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон N69-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»  от  15 февраля 1995 года с изменениями на 10 мая 2007 г

Н-8 Береговая полоса

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· «Водный кодекс Российской Федерации» от 3 июня 2006 года №74-ФЗ;

· СНиП 2.07.01-89*. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения»;

· "СанПиН 2.1.5.980-00. 2.1.5. Водоотведение населенных мест, санитарная охрана водных объектов. Гигиенические требования к охране поверхностных вод. Санитарные правила и нормы" (утв. Главным государственным санитарным врачом РФ 22.06.2000);
Н-9 Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ;

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· СанПиН 2.1.2.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;

· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

На территории первого пояса зоны санитарной охраны запрещается:

· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 

· размещение стоянок транспортных средств;

· проведение рубок лесных насаждений.

Статья 32. Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия

Ограничения  использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия должны быть включены в настоящие Правила  после разработки и утверждения Проекта зон охраны памятников истории и культуры муниципального образования «Большеучинское» со ссылкой на этот проект.».
24. Приложение 1 настоящих Правил – отменить.
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